Nr. 21.764/07.07.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrare privind prelungirea si modificarea unor contracte de inchiriere, incheiate
cu persoane fizice

Doamnelor si domnilor consilieri,

in exercitarea atributiilor conferite de art. 129 alin. (2) lit. ,,¢” din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,
Consiliul Local al Municipiului Sighisoara administreazs domeniul public si privat al Municipiului
Sighisoara;

Avand in vedere ci se impune prelungirea unor contracte de inchiriere, asa cum au fost
modificate si completate prin acte aditionale incheiate, ale cdror termene expird la data de
31.07.2025, 31.08.2025, 30.09.2025, respectiv 25.1 1.2025, avdnd ca obiect terenuri aferente
constructiilor (curti - constructii, arabil i altele/gradina);

Vazénd inscrierile din cartile funciare cu referire la imobilele care fac obiectul contractelor
de inchiriere amintite mai sus;

Tinéand cont de clauza din contractele de inchiriere, care prevede ca la expirarea termenului,
proprietarul/administratorul poate prelungi contractele, respectiv clauza potrivit céreia preful
inchirierii va fi calculat conform actelor normative in vigoare si indexat in functie de rata inflatiei,
precum si clauza referitoare la tacita relocatiune;

Avand in vedere faptul ca, Municipiul Sighisoara ca unitate administrativ - teritoriald, detine
rangul de posesor al terenurilor antementionate, in exercitarea stdpénirii acestora comportandu-se ca
un bun proprietar prin posesia ca stare de fapt, care conferd posibilitatea apropierii sl stdpanirii
bunurilor, precum si folosinta acestora prin posibilitatea utilizdrii bunurilor si a culegerii fructelor
lor;

Vézand ca, Municipiul Sighisoara indeplineste calitatea de posesor, prin elementul corpus,
respectiv, existd contact direct cu bunurile, acestea fiind stapénite in materialitatea lor, prin
realizarea de fapte materiale, incheindu-se acte juridice prin care exercitd prerogativele unui drept
real principal;

Avénd in vedere faptul ca, imobilele de naturd teren, care fac obiectul contractelor de
inchiriere amintite mai sus, se afld situate in intravilanul Municipiului Sighisoara si sunt cuprinse in
listele de inventar ale Municipiului Sighisoara ~ domeniul privat;

Avand in vedere ¢, prin prelungirea contractelor de Inchiriere, nu sunt afectate planurile de
sistematizare, iar prin prelungirea acestora se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Vézand prevederile art. 555 - 566 si art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si de cele ale Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala,
cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit cdrora se impune modificarea art. 7 si art. 14,
unde este cazul, din contractele de inchiriere avand ca obiect terenuri aferente constructiilor (curti -
constructii, arabil si altele/gradina);

Tinénd cont de faptul ca, sunt intrunite conditiile legale pentru prelungirea si modificarea
acestor contracte de inchiriere;

Vi prezint urmatorul Proiect de hotirare.
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privind prelungirea si modificarea unor contracte de inchirief@®fRheiate cu-persoane fizice-

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Lulnd act de proiectul de hotdrére, inregistrat cu nr. 21.765/07.07.2025 si referatul de
aprobare, inregistrat cu nr. 21.764/07.07.2025, al Primarului municipiului, in calitate de initiator,
calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand In vedere cd se impune prelungirea unor contracte de inchiriere, aga cum au fost
modificate si completate prin acte aditionale incheiate, ale ciror termene expird la data de
31.07.2025, 31.08.2025, 30.09.2025, respectiv 25.11.2025, avand ca obiect terenuri aferente
constructiilor (curti - constructii, arabil si altele/gradina);

Vazénd inscrierile din cartile funciare cu referire la imobilele care fac obiectul contractelor
de inchiriere amintite mai sus;

Tinand cont de clauza din contractele de inchiriere, care prevede ca la expirarea termenului,
proprietarul/administratorul poate prelungi contractele, respectiv clauza potrivit cdreia preful
inchirierii va fi calculat conform actelor normative in vigoare si indexat in functie de rata inflatiei,
precum i clauza referitoare la tacita relocatiune;

Avénd In vedere faptul ci, Municipiul Sighisoara ca unitate administrativ - teritoriald, detine
rangul de posesor al terenurilor antementionate, in exercitarea stapanirii acestora comportandu-se ca
un bun proprietar prin posesia ca stare de fapt, care conferd posibilitatea apropierii si stdpanirii
bunurilor, precum §i folosinta acestora prin posibilitatea utilizarii bunurilor si a culegerii fructelor
lor;

Vazénd cd, Municipiul Sighisoara Indeplineste calitatea de posesor, prin elementul corpus,
respectiv, existd contact direct cu bunurile, acestea fiind stdpanite in materialitatea lor, prin
realizarea de fapte materiale, Incheindu-se acte juridice prin care exerciti prerogativele unui drept
real principal;

Avand in vedere faptul cd, imobilele de naturd teren, care fac obiectul contractelor de
Inchiriere amintite mai sus, se afli situate in intravilanul Municipiului Sighisoara §i sunt cuprinse in
listele de inventar ale Municipiului Sighisoara — domeniul privat;

Avand 1n vedere cd, prin prelungirea contractelor de inchiriere, nu sunt afectate planurile de
sistematizare, iar prin prelungirea acestora se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Vizand prevederile art. 555 - 566 si art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si de cele ale Legii nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala,
cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit carora se impune modificarea art. 7 si art. 14,
unde este cazul, din contractele de inchiriere avand ca obiect terenuri aferente constructiilor (curti -
constructii, arabil si altele/grading);

Tinénd cont de faptul c&, sunt intrunite conditiile legale pentru prelungirea si modificarea
acestor contracte de inchiriere;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin. (3)
lit. ,,g” si a art. 196 alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad prelungirea si modificarea contractelor de inchiriere, incheiate Intre
Municipiul Sighisoara §i persoane fizice, asa cum au fost modificate si completate prin actele
aditionale incheiate, avind ca obiect terenuri aferente constructiilor (curti - constructii, arabil si
altele/grading), situate in Municipiul Sighisoara, conform tabelului nominal prevazut in anexa nr. 1
la prezenta hotarare si care face parte integrant din aceasta.



Art. 2. In situaia in care, pentru contractele de inchiriere prevazute la art, 1 din anexa nr. 1
la prezenta hotarare, se impune actualizarea chiriei raportat la prevederile legale aplicabile in
materie, in vigoare la data incheierii lor, se vor aplica dispozitiile acestora, in functie de destinatia
obiectului contractului de inchiriere si vor fi indexate cu indicele de inflatie anual.

Art. 3. (1) Se aprobd modificarea, unde este cazul, a prevederilor art. 7 din Capitolul IV.
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA ale contractelor de inchiriere prevazute la art. 1 din anexa
nr. 1 la prezenta hotdrdre, asa cum au fost prelungite potrivit prevederilor art. 1 din prezenta
hotérare, care vor avea urmitorul continut:

»Plata chiriei se va face prin virament in contul proprietarului/administratorului nr.
ROG63TREZ478214300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara, in numerar, la casieria
Municipiului Sighisoara sau on-line prin ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Platd Online
cu Cardul Bancar), semestrial, cu scadenta in data de 31.03, respectiv 30.09 a anului in curs,
incepdnd cu data incheierii contractului”.

(2) Se aprobd modificarea, unde este cazul, a prevederilor art. 14 din Capitolul VII, respectiv
VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ale contractelor de inchiriere prevazute la art. 1 din
anexa nr. 1 la prezenta hotirare, asa cum au fost prelungite potrivit prevederilor art. 1 din prezenta
hotarére, care vor avea urmitorul continut:

»Neplata chiriei la termen atrage majordri de intdrziere si conduce la punerea de drept in
Intdrziere a chiriasului, conduitd ce il indreptifeste pe proprietar/administrator sd perceapd
majordri de intdrziere. Nivelul majordrii de intdrziere este de 1% din cuantumul chiriei neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepdnd cu ziua imediat urmdtoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv, conform prevederilor
Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Cuantumul majordrilor de intdrziere la platd poate suferi modificdri in functie de
reglementdrile legale in vigoare, aplicabile, modificarea acestora operdnd prin efectul legii (ope
legis), fard a fi necesard incheierea unui act aditional in acest sens” .

Art. 4. Perioada pentru care se aprobi prelungirea contractelor de inchiriere prevazute la art.
1 din anexa nr. 1 la prezenta hotarare este de 5 (cinci) ani, in spetd, pana la data de 31.07.2030,
31.08.2030, 30.09.2030, respectiv 25.11.2030, cu posibilitati de prelungire.

Art. §. Prelungirea si modificarea contractelor de inchiriere prevazute la art. 1 din anexa nr.
1 la prezenta hotarére se va face prin act aditional.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza Primarul
Municipiului Sighigoara, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Administrarea Domeniului Public
si Privat — Directia Arhitect Sef, Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia
Economica, Serviciul Impozite, Taxe si Executare Creante — Directia Economica si Compartimentul
Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 7. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotdrare va fi comunicati, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara,
Prefectului Judetului Mures si se va aduce la cunostin{d publicd, prin publicarea pe pagina de
internet la adresa www.primariasighisoara.ro.

AVIZAT
Secretar General, PRIMAR,
Anca BIZO Toan - Iurdfé“lszBU
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Nr. 21.766/07.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
al Directiei Arhitect $ef — Compartiment Administrarea Domeniului Public si Privat la
proiectul de hotarare privind prelungirea si modificarea unor contracte de inchiriere incheiate cu
persoane fizice

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avénd 1n vedere cd, in exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin (2), lit. ,,¢” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara administreazi domeniul public
si privat al Municipiului Sighisoara;

Avand in vedere cd se impune prelungirea unor contracte de inchiriere, astfel cum a fost modificate
si completate prin acte aditionale care expird la data de 31.07.2025, 31.08.2025, 30.09.2025, respectiv
25.11.2025, avand ca obiect terenuri aferente constructiilor (curti-constructii, arabil si gridina);

Luénd in considerare clauza din contractele de inchiriere, care prevede ci la expirarea
termenului, proprietarul/administratorul poate prelungi contractele, respectiv clauza potrivit careia
pretul inchirierii va fi calculat conform actelor normative in vigoare si indexat in functie de rata
inflafiei, precum si clauza referitoare la tacita relocatiune;

Avénd in vedere faptul ¢, Municipiul Sighisoara ca unitate administrativ - teritoriala, detine
rangul de posesor al terenurilor antementionate, in exercitarea stipanirii acestora comportandu-se ca
un bun proprietar prin posesia ca stare de fapt, care conferd posibilitatea apropierii si stapanirii
bunurilor, precum si folosinta acestora prin posibilitatea utilizarii bunurilor si a culegerii fructelor
lor;

Tinénd cont de faptul ca, Municipiul Sighisoara indeplineste calitatea de posesor, prin
elementul corpus, respectiv, existd contact direct cu bunurile, acesta fiind stapanit in materialitatea
sa, prin realizarea de fapte materiale, incheindu-se acte juridice prin care exerciti prerogativele unui
drept real principal;

Avand in vedere faptul cd, imobilele de naturd teren, care fac obiectul contractelor de
inchiriere amintite mai sus, se afl situate in intravilanul Municipiului Sighisoara si sunt cuprinse in
listele de inventar ale Municipiului Sighisoara — domeniul privat;

Vazéand prevederile Legii 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si ale Legii 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si
completdrile ulterioare, potrivit carora se impune modificarea art. 7 si art. 14, respectiv art. 15 din
contractele de inchiriere avand ca obiect terenuri aferente constructiilor (curti-constructii, arabil si
grading).

Tinénd cont de prevederile art. 555 — 566 si art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, vd supunem atentiei urmditoarele:

- S& se aprobe prelungirea si modificarea contractelor de inchiriere, incheiate intre
Municipiul Sighisoara si persoane fizice, asa cum au fost modificate si completate prin actele
aditionale incheiate, avand ca obiect terenuri aferente constructiilor (curti-constructii, arabil si
gradind), situate in Municipiul Sighisoara, conform tabelului nominal previzut in anexa nr. 1.

- In situatia in care, pentru contractele de inchiriere conform tabelului nominal previzut in
anexa nr. 1, se impune actualizarea chiriei raportata la prevederile legale aplicabile in materie, in
vigoare la data incheierii lor, se vor aplica dispozitiile acestora, in functie de destinatia obiectului
contractului de inchiriere si vor fi indexate cu indicele de inflatie anual.

- S& se aprobe modificarea prevederilor art. 7 din Capitolul IV. PRETUL SI MODALITATI
DE PLATA ale contractelor de inchiriere conform tabelului nominal prevdzut in anexa nr. 1, asa
cum au fost prelungite prin acte aditionale, care vor avea urmatorul continut:

. Plata chiriei se va face prin virament in contul proprietarului/administratorului nr.
ROG63TREZ478214300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara, in numerar, la casieriile




Municipiului Sighisoara sau on-line prin ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Platd Online
cu Cardul Bancar), anual, cu scadenta in data de 31.03 a anului in curs, incepdnd cu data
incheierii contractului”.

Sa se aprobe modificarea prevederilor art. 14, respectiv art. 15 din Capitolul VIII.
RASPUNDEREA CONTRACTUALA ale contractelor de inchiriere conform tabelului nominal
prevazut in anexa nr. 1, vor avea urmétorul continut:

. Neplata chiriei la termen atrage majordri de intdrziere si conduce la punerea de drept in
intdrziere a chiriasului, conduitd ce il indreptdfeste pe proprietar/administrator sd perceapd
majordri de intdrziere. Nivelul majordrii de intdrziere este de 1% din cuantumul chiriei neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepdnd cu ziua imediat urmdtoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv, conform prevederilor
Legiinr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Cuantumul majordrilor de intdrziere la platd poate suferi modificiri in functie de
reglementdrile legale in vigoare, aplicabile, modificarea acestora operdnd prin efectul legii (ope
legis), fard a fi necesard incheierea unui act aditional in acest sens”.

- Perioada pentru care se aproba prelungirea contractelor de inchiriere conform tabelului
nominal anexa nr. 1 este de 5 (cinci) ani, pani la data de 31.07.2030, 31.08.2030, 30.09.2030,
respectiv 25.11.2030 cu posibilitati de prelungire.

- Prelungirea si modificarea contractelor de inchiriere se va face prin act aditional.

Precizdm faptul cd, in urma prelungirii contractelor de inchiriere, nu sunt afectate planurile
de sistematizare si se aduc venituri suplimentare la bugetul local.

[/ R: Compartiment Administrarea Domeniului Public si Privat - Carmen MORAR



